Smlouva o zastaveni akcii
(dale téz ,Smlouva“)

uzaviena mezi

IC:

sidlo:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
zastoupena:

(dale téz jen ,Zastavce")

upvest s.r.o.

IC: 058 35526

sidlo: Praha 1, Jindrisska 937/16, Nové Mésto, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 348226

zastoupena:

(dale téz jen ,Zastavni véritel”)

1.

I. Uvodni ustanoveni

Zastavce prohlasuje, Ze je majitelem __ ks (slovy ,, kusi“) akcii na jméno v listinné podobé
emitenta UDI Husovice Project Gama a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodtilky, 155 00 Praha 5, IC:
087 53 521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24951
(dale téZ ,Emitent“), které predstavuji podil na zakladnim kapitalu ve vysi ___ % (dale téZ jen ,Akcie“).
Zastavce prohlasuje, Ze Akcie jsou pravé, byly fadné vydany a spliluji veSkeré naleZitosti stanovené
prislusnymi pravnimi piedpisy, jakoz i internimi dokumenty Emitenta, a Ze je opravnén Akcie zastavit.
Zastavni véritel uzavrel dne _.9.2026 jako uvérujici Smlouvu o poskytnuti ucelového avéru s Emitentem
jako Gvérovanym, a to az do vyse jistiny uvéru K¢. Smlouva o Gvéru uvedena v predchozi vété

vivs “« v

ve znéni vSech pozdéjsich dodatki dale téz oznacovana jako ,Smlouva o uvéru“ i ,uveér".

II. Zrizeni zastavniho prava

K zajiSténi

a) penézitych stavajicich nebo budoucich pohledavek Zastavniho vétitele za Emitentem vyplyvajicich z

poskytnutého tvéru dle Smlouvy o avéruy, a to az do vyse - K¢ (slovy ,, miliond korun
ceskych*), které mohou vznikat po dobu trvani Smlouvy o tivéru nebo jeji Casti, a prisluSenstvi téchto

pohledavek, a

b) kzajisténi pripadnych, v budoucnu vzniklych penézitych pohledavek Zastavniho véritele za Emitentem,

a to az do vyse 50 000 000,- K¢ (slovy ,padesat miliond korun ¢eskych”), ze smluvnich pokut uloZenych
podle Smlouvy o uvéru, které mohou vznikat vdobé od uzavieni této Smlouvy do 31.12.2037, a
prislusenstvi téchto pohledavek,

(,Zajisténé dluhy")

zfizuje Zastavce zastavni pravo ke vSem Akciim, vCetné prislusenstvi, soucasti a prirtstkd, ve prospéch

Zastavniho véritele, ktery zaroven Akcie do zastavy prijima.
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2. Zastavni pravo k Akciim vznika vyznacenim zastavniho rubopisu na Akciich a jejim pfedanim Zastavnimu
vériteli. O predani Akcii bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

I1I. Pravo k akciim
1. Zastavce podpisem této smlouvy prohlasuje, zZe nezridil k Akciim (jakékoliv) zadné vécné pravo ve
prospéch treti osoby, Ze neprevedl zadna samostatné prevoditelna prava k Akciim a zZe se k takovym
ukonilim ani nezavazal, a dale Ze Akcie bez pisemného souhlasu Zastavniho véritele nepievede na tieti
osobu ¢i jakkoliv nezatiZi, a to ode dne podpisu této Smlouvy do okamziku Uplného splnéni veskerych
dluhti plynoucich ze Smlouvy o uvéru.

IV. Smluvni pokuta
1. Pro pripad poruseni jednotlivych zavazk( Zastavce uvedenych v ¢lanku III této Smlouvy se sjednava
smluvni pokuta pro kazdy jednotlivy pripad ve vysi 100.000,- K¢, a to za kazdy i zapocaty mésic porusovani
jednotlivych zavazki Zastavce uvedenych v clanku III. této Smlouvy az do doby zjednani napravy. Tim neni
dotceno pravo Zastavniho véritele poZadovat ndhradu vzniklé Skody za porusSeni uvedenych ustanoveni
Smlouvy.

V. Vykon zastavniho prava
1. Neni-li kterykoliv ze Zajisténych dluhid nebo jeho ¢ast vcas a radné splnén, ma Zastavni véritel pravo se
zastavnim pravem uspokojit kterymkoliv ze zplsobid uspokojeni upravenych pravnimi predpisy v dobé
takového uspokojeni, véetné soudné narizeného prodeje zastavy nebo prodeje zastavy v nedobrovolné
vefejné drazbé.

Zastavni vétitel ma rovnéZ pravo vykonat zastavni pravo:

(i) prodejem Akcii tieti osobé na thradu ZajiSténych dluhd za podminek stanovenych
v odstavci 6 tohoto ¢lanku (Primy prodej) nize, pticemzZ pii splnéni téchto podminek
bude takovy prodej povazovan za prodej v souladu s ust. § 1365 odst. 1 ob¢anského
zakoniku (,PFimy prodej“);

(i) prodejem AKcif tieti osobé v dobrovolné verejné drazbé na dhradu Zajisténych dluhi za
podminek stanovenych v odstavci 7 tohoto ¢lanku (Dobrovolnd verejnd drazba) niZe,
pricemz pii splnéni téchto podminek bude takovy prodej povazovan za prodej v
souladu s ust. § 1365 odst. 1 obcanského zakoniku (,Dobrovolna veiejna drazba“);
nebo

(iii) ponechanim si Akcii na thradu Zajisténych dluha za podminek stanovenych v odstavci
8 tohoto clanku (Ponechdni) nize (,Ponechani”).

3. Zastavni véritel miize kdykoliv béhem vykonu zastavniho prava zpiisob vykonu zménit na jakykoliv jiny
zplsob upraveny pravnimi predpisy ¢i touto Smlouvou.

4. Zastavni véritel je opravnén zastavni pravo k Akciim vykonat odliSnymi zplsoby upravenymi pravnimi
predpisy ¢i touto Smlouvou.

5. Neni-li kterykoliv ze Zajisténych dluhid nebo jeho Cast v€as a Ffadné splnén, je Zastavni vétitel opravnén
vykondavat veSkera prava akcionare Emitenta vztahujici se k Akciim, a to aZ do dne uspokojeni Zajisténych
dluhti a/nebo do tuplného vykonani zastavniho prava.

6. Primy prodej
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®

(i)

(iii)

(iv)

v)

v

V ptipadé, Ze se Zastavni véritel rozhodne vykonat zastavni pravo Pfimym prodejem,
uskutecni se takovy primy prodej na zakladé smlouvy o koupi Akcii uzaviené mezi
Zastavnim veéritelem jednajicim svym jménem na uUcet Zastavce a tfeti osobou, ktera
bude vybrana Zastavnim véritelem na zakladé verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku
dle ust. § 1772 a nasl. obc¢anského zakoniku (,Veiejna soutéz”).

Zastavni véritel predem pisemné oznami Zastavci a Emitentovi svlij zamér provést
Piimy prodej v souladu s ust. § 1362 obcanského zakoniku (,0znameni o prodeji“)
nejméné 30 dni predem. Oznameni o prodeji musi obsahovat informace o planovaném
postupu Primého prodeje, véetné zplisobu jeho zverejnéni a pripadného vyuziti sluzeb
tiretich osob.

svvs

odpovidajici alespori 90 % hodnoty Akcie stanovené ke dni odeslani Oznameni o
prodeji znalcem, a to bud’ (i) KPMG Ceska republika, s.r.o., ICO: 005 53 115, se sidlem
Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha 8, nebo (ii) PricewaterhouseCoopers Ceska republika,
s.ro., 1€0: 610 63 029, se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, nebo (iii) E & Y
Valuations s.r.0., [CO: 161 90 581, se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, nebo
(iv) Deloitte Advisory s.r.o., ICO: 275 82 167, se sidlem Italska 2581/67, 120 00 Praha 2
(»Znalec"). Znalce, jeZ provede ocenéni, jmenuje Zastavni véfitel z vySe uvedeného
seznamu se souhlasem Zastavce, ktery nebude bezdivodné odepien nebo zadrZovan,
pricemzZ tento souhlas musi byt zaslan nejpozdéji do 10 dnd, ode dne jmenovani
spolecnosti pro ocenéni Zastavnim vétitelem; pokud Zastavce nedoruci souhlas nebo
odepreni souhlasu, pifipadné doruci odepteni souhlasu bez vazného divodu, plati, Ze
navrzena spoleCnost ze strany Zastavniho véritele je vybrana. V ptripadé, ze dojde
k dlivodnému odepteni souhlasu ze strany Zastavce se spolecnosti, jeZ provede ocenéni,
Zastavni véritel vybird dle svého uvaZeni jinou spolecnost uvedenou ve vyctu vyse,
kterd provede ocenéni, a to jiZ bez souhlasu Zastavce. Pokud bude trzni hodnota Akcii
uréena cenovym rozmezim, povazuje se za trzni hodnotu medidn rozmezi. Pro
vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze jsou si védomy skutec¢nosti,
Ze v ptripadé uvedenych spolecnosti se nejedna o znalce, znalecké kancelate ¢i znalecké
ustavy ve smyslu zdkona ¢. 254/2019 o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
ustavech, ve znéni pozdéjsich predpisi a vyslovné souhlasi s tim, Ze shora uvedené
ocenéni nebude mit formu znaleckého posudku ve smyslu uvedeného zakona.

Zastavni vétitel konani Vefejné soutéze vhodnym zpisobem zveiejni. V kazdém piipadé
vSak bude konani Verejné soutéze alespon jednou oznameno inzeratem zverejnénym
v Hospodarskych novinach nebo vjakémkoliv jiném celostatnim dennim tisku
vydavaném v Ceské republice.

Zastavce a Emitent bez zbytecného odkladu po Zadosti Zastavniho véritele poskytnou
Zastavnimu vériteli veskeré dokumenty a informace tykajici se Akcii a Emitenta, které
Zastavni véritel bude povazovat za nezbytné pro ucely provedeni Vefejné soutéze,
vcetné dokumentl a informaci potfebnych pro ocenéni Akcii. Zastavni véritel takové
dokumenty a informace muze poskytnout tretim osobam, které projevi zajem o koupi
Akcii nebo které se Primého prodeje budou ucastnit (napf. jako odborni poradci
Zastavniho veéritele). Pokud Zastavce a/nebo Emitent neposkytnou prislusné
dokumenty a/nebo informace Zastavnimu vériteli do 20 pracovnich dnd poté, co k
tomu byli vyzvani, bude Zastavni véritel opravnén provést Verejnou soutéz a Piimy
prodej na zakladé dokumentl a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

zejména na zakladé dokumentli a informaci verejné dostupnych zObchodniho
rejstiiku.

Lhita pro podani nabidek zajemci o koupi ve Verejné soutézi bude Cinit alespon 60 dni
pocinaje dnem oznameni Vefejné soutéze dle druhé véty bodu (iv) vyse.

Zastavni véritel vybere nejvhodnéjsi nabidku na zdkladé svého uvaZeni tak, aby byl
maximalizovan vynos z Pfimého prodeje. Za timto ucelem bude preferovat predevsim,
nikoliv vSak vyhradné, nabidky s vys$s$i kupni cenou oproti nabidkdm s nizs$i kupni
cenou. Zastavni véritel vSak bude opravnén vybrat téZ nabidku s niZ$i kupni cenou
v pripadé, Ze takova nabidka jako celek bude ekonomicky vyhodnéjsi pro realizaci
Ptimého prodeje (s ohledem zejména, nikoliv vS§ak vyhradné, na splatnost kupni ceny,
smluvni pokuty, odpovédnost Zastavniho véritele, daiiové zatiZeni, bonitu zajemce a
dalsi rizika). Zastavni véritel je opravnén odmitnout vSechny podané nabidky, pokud
zadna z nich nebude ekonomicky vhodna pro vykon zastavniho prava.

Zastavni véritel po provedeni Verejné soutéze Zastavce na jeho zadost informuje o
pribéhu Verejné soutéze, uvede, na jakou ¢astku byly Akcie ocenény Znalcem, jaka byla
ptihlasilo a sjakymi nabidkovymi cenami, jakou nabidku Zastavni vétitel vybral jako
nejvhodnéjsi se strutnym oddivodnénim, pripadné zjakého divodu nevybral Zadnou
nabidku, a jaké naklady byly spojené s Verejnou soutézi.

Po vybéru nejvhodnéjsi nabidky budou Akcie prevedeny na vybraného zijemce na
zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi Zastavnim veéritelem jako prodavajicim a
prislusnym zajemcem jako kupujicim. Zastavce a Emitent jsou povinni poskytnout
Zastavnimu vériteli a vybranému zajemci veSkerou soucinnost nezbytnou k platnému a
ucinnému prevodu na vybraného zajemce, véetné podepsani piislusné kupni smlouvy a
vyznaceni prevodniho rubopisu na Akciich (pro vylouceni pochybnosti, timto clankem
neni dotCeno opravnéni Zastavniho véritele Akcie prodat na ucet Zastavce i bez podpisu
kupni smlouvy).

V ptipadé, Ze ve Verejné soutézi nebude podana zadna nabidka nebo Ze pokus o
zpenézeni Akcii bude netuspésny, bude Zastavni véritel opravnén opakovat Verejnou
soutéZ za podminky nejnizs$i nabidkové ceny za koupi Akcie ve vysSi odpovidajici
alesponl 70 % hodnoty Akcii stanovené ke dni odeslani Ozndmen{ o prodeji Znalcem.
Pokud ani v takovém pripadé nebude podana zadna nabidka nebo pokus o zpenézeni
bude neuspésny, bude Zastavni véritel opravnén vyhlasit Vefejnou soutéz bez

jakéhokoliv omezeni nejnizsi nabidkové ceny znovu, a to i opakované. V takovém
pripadé se ustanoveni bodt (iv) - (ix) pouZiji obdobné.

7.  Dobrovolna verejna drazba

(D

(i)

V pripadé, Ze se Zastavni vétitel rozhodne vykonat zastavni pravo v Dobrovolné verejné
drazbé, uskutec¢ni se takovy prodej podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zastavni véritel predem pisemné ozndmi Zastavci svij zamér provést Dobrovolnou
verejnou drazbu v souladu s ust. § 1362 Obcanského zakoniku (,0znadmeni o drazbé").
Ozndmeni o drazbé musi obsahovat informace o pldnovaném postupu Dobrovolné
veiejné drazby, vCetné vybrané osoby drazebnika.
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8.

10.

11.

(iii) Pro urceni vySe nejnizsiho podani v jednotlivych kolech Dobrovolné verejné drazby se
primérené pouzije postup dle odstavce 6 tohoto ¢lanku Smlouvy (Primy prodej) s tim, Ze
hodnota Akcif bude Znalcem stanovena ke dni odeslani Oznameni o drazbé.

(iv) Zastavce timto souhlasi s opravnénim Zastavniho véfitele zpenéZit Akcie jménem
Zastavce v Dobrovolné verejné drazbé a zavazuje poskytnout Zastavnimu vériteli
veSkerou soucinnost nutnou k provedeni Dobrovolné vetrejné drazby, véetné udéleni
plné moci Zastavnimu vériteli s ifedné ovérenymi podpisy, a to do 10 pracovnich dnt
od obdrzeni ptislusného navrhu Zastavniho vétitele.

Ponechani

)] V pripadé, Ze se Zastavni véritel rozhodne vykonat zastavni pravo Ponechanim, svij
zamér ponechat si Akcie na ithradu Zajisténych dluhi Zastavni véritel predem pisemné
ozndmi Zastavci vsouladu sust. §1362 Obcanského zakoniku (,0znameni o
ponechani”).

(i) Vlastnické pravo k Akciim piejde ze Zastavce na Zastavniho véfitele uplynutim 30 dnt
od doruceni Oznameni o ponechani Zastavci.

(iii) V diisledku Ponechani bude na thradu Zajisténych dluht zapoctena ¢astka odpovidajici
100 % hodnoty Akcii stanovené Znalcem ke dni odeslani Oznameni o ponechani.

(iv) Zastavce a Emitent jsou povinni poskytnout Zastavnimu vériteli veSkerou soucinnost
nezbytnou kplatnému a dcinnému prevodu Akcii na Zastavniho véritele, vCetné
podepsani prislusného souhlasného prohlaseni o ponechani si Akcii Zastavnim
véritelem na dhradu Zajisténych dluhti a vyznaceni prevodniho rubopisu na Akciich.

Po vykonu Zastavniho prava Zastavni véritel zasle Zastavci ve lhiité 30 pracovnich dni vycisleni vytézku ze
zpenéZeni Akcii a nakladli spojenych s vykonem zastavniho prava. Zastavni véritel Zastavci rovnéz sdéli, jak
s vytéZkem bude naloZeno. Pro vylouceni pochybnosti, naklady spojené s vykonem zastavniho prava, na
jejich ndhradu ma Zastavni vétitel pravo, zahrnuji zejména ndklady na ocenéni Akcif, ndklady na
usporadani Verejné soutéze, ndklady na odborné poradce Zastavniho véritele v obvyklé trZni vysi, pokud je
ucast takovych poradcd pri prodeji Gcasti na spolecnostech na ¢eském trhu obvykla, soudni poplatky a
odménu a ndhradu nakladt drazebnika.

Vznikne-li Zastavnimu vériteli po plném uspokojeni Zajisténych dluhd a po pokryti nakladd spojenych
s vykonem Zastavniho prava jakykoliv vytéZek presahujici uspokojené Zajisténé dluhy, vyplati jej Zastavci
do 10 pracovnich dnii po zaslani vycisleni vytézku dle odstavce 9. tohoto ¢lanku Smlouvy. Ustanoveni
predchozi véty se pouZije obdobné v pripadé, Ze dojde k vykonu Zastavniho prava Ponechanim a ¢astka dle
bodu (iii) odst. 8. tohoto ¢lanku Smlouvy po odecteni nakladd spojenych s Ponechanim presahne vysi
uspokojenych Zajisténych dluhd.

Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné stavajici pravni ipravy zavedenim nového zpisobu vykonu
Zastavniho prava, zavazuji se Zastavce a Emitent uzavrit dodatek k této Smlouvé, umoziujici tento novy

zplsob vykonu Zastavniho prava, a to do 10 pracovnich dnl od obdrZeni navrhu takového dodatku od
Zastavniho véritele.

VI. Prava a povinnosti
Vznikne-li z Akcii pravo na vynosy nebo jina penézita plnéni, je Zastavce povinen zajistit ve smyslu ust. ve
smyslu § 1769, véta druha obcanského zakoniku, aby Emitent plnil Zastavnimu vériteli. Zastavni vétitel na
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vyzvu sdéli Zastavci ¢islo uctu, na ktery maji byt vynosy nebo jind penéZita plnéni z Akcii podle predchozi
véty poukazany.

Zastavce ozndmi Emitentovi ztizeni zastavniho prava k Akciim dle této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
po uzavieni této Smlouvy a rovnéz mu oznami, Ze vynosy a jind penézita plnéni z Akcii po dobu trvani
zastavniho prava ziizeného dle této Smlouvy nalezi vyhradné Zastavnimu vériteli.

Na vyzvu Zastavniho véritele prokaze Zastavce Zastavnimu veériteli splnéni povinnosti dle predchoziho
odstavce.

Zastavni véritel je opravnén zapocist ptijaté vynosy nebo jind penézitd plnéni z Akcii proti ZajiSténym
dluhtim, a to v€etné ¢asti nesplatné.

Zastavni véritel vyda Zastavci na jeho pisemnou Zadost potvrzeni o tom, Ze AKkcie jsou u Zastavniho vétitele
uloZeny z titulu této Smlouvy, pricemz toto potvrzeni bude slouzit pouze k vykonu hlasovacich prav na
valné hromadé Emitenta, nestanovi-li Zastavni véfitel jinak. Potvrzeni uvedené v predchozi vété vyda
Zastavni vétitel Zastavci do 15 pracovnich dni ode dne pftijeti pisemné Zadosti Zastavce, ale to pouze za
ptredpokladu, Ze Eminent bude fadné plnit veSkeré své povinnosti plynouci ze Smlouvy o avéru a pokud by
takovym vykonem hlasovacich prav nedos$lo ke sniZeni hodnoty Akcii. Zadost Zastavce piedloZena
Zastavnimu vériteli musi obsahovat program valné hromady i popis zamysleného pravniho jednani v ramci
takové valné hromady.

VIL Splnéni Zajisténych dluhta
V pripadé fadného a vcasného splnéni veskerych Zajisténych dluhti, vyda Zastavni véritel Akcie Zastavci na
zakladé predavaciho protokolu, a sou¢asné mu Zastavni véritel vyplati vynosy nebo jind penézita plnéni,
vztahujici se k prisluSné Akciim, které Zastavni vétitel obdrZel v souladu s ¢l. VI. odst. 1 této Smlouvy,
piipadné poniZené v souladu s ustanovenim ¢l. VI. odst. 4 této Smlouvy.

VIIL Zrizeni prava vykonu hlasovacich prav

Zastavce timto dale zrizuje ve prospéch Zastavniho véritele pravo vykonu hlasovacich prav spojenych
s Akciemi ve smyslu § 1332 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist,
zejména pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta (dale téz jen ,Hlasovaci prava“). Nestanovi-li tato
smlouva vyslovné jinak:
(a) v pripadé, Ze byla poruSena jakakoliv podminka Smlouvy o Gvéru uvedena v ptiloze €. 1 této
smlouvy, miize Zastavni véritel vykonat Hlasovaci prava, to vsak vzdy za predpokladu, Ze
Zastavni véritel pisemné vyzval Zastavce a Emitent a poskytl lhiitu k uvedenou u konkrétniho
poruseni bézici od doruceni vyzvy k napravé (vyzva k napravé spolu s lhlitou k napravé
nemusi byt Zastavnim véritelem ucinéna a dorucena Emitentovi v ptipadé poruseni Smlouvy o
uvéru uvedeného pod pism. (a) prilohy €. 1 této smlouvy); pro ucely vykonu Hlasovacich prav
dle tohoto ¢lanku na valné hromadé je dostacujici, Ze bylo doruceno Oznameni o prevzeti
hlasovacich prav dle bodu (b)(i) niZe (to plati i pro ucely prokazani tohoto opravnéni vykonu
Hlasovacich prav viic¢i notari nebo svolavateli valné hromady) a nemusi byt fakticky prokazano
poruseni bodd uvedenych v této priloze ¢. 1;

(s)] opravnéni Zastavniho véritele k vykonu Hlasovacich prav:

(i) vznika okamzikem, kdy bude Emitentovi doruceno pisemné oznameni, ve kterém Zastavni
véritel (po splnéni podminek dle pismena (a) vyse) oznami Emitentovi, Ze se v souladu s
touto smlouvou ujima vykonu Hlasovacich prav (,0znameni o prevzeti hlasovacich
prav“); a

(ii) zanikd okamZikem, kdy bude Emitentovi doruceno pisemné ozndmeni, ve kterém Zastavni
vértitel oznami Emitentovi, Ze se v souladu s touto smlouvou vzdava vykonu Hlasovacich
prav (,0znameni o vzdani se vykonu hlasovacich prav“) nebo rddnym zaplacenim
Zajisténych dluht, podle toho, co nastane drive;
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(c)

(d)

(e)

prostrednictvim Ozndmeni o pievzeti hlasovacich prav se Zastavni véritel mtize za podminek
stanovenych vtéto smlouvé ujmout (a prostiednictvim Ozndmeni o vzdani se vykonu
hlasovacich prav vzdat) vykonu Hlasovacich prav kdykoli po vzniku zastavniho prava k Akciim
podle této smlouvy, a to i opakované;

kopii kazdého Oznameni o prevzeti hlasovacich prav a Oznameni o vzdani se vykonu
hlasovacich prav zasle Zastavni véritel pro informaci Zastavci (nedoruceni této kopie Zastavci
vSak nema vliv na vykon Hlasovacich prav);

Zastavce vykonava Hlasovaci prava:
() do okamZiku doruceni Oznamenf{ o prevzeti hlasovacich prav Emitentovi; a

(ii) v kazdém obdobi pocinajicim okamzikem zaniku opravnéni Zastavniho véritele k vykonu
Hlasovacich prav dle této Smlouvy az do doby doruceni dalsiho Oznameni o prevzeti
hlasovacich prav Emitentovi.

2. V pripadé, ze Zastavni véritel doru¢i Oznameni o prevzeti hlasovacich prav Emitentovi vrozporu
s podminkami uvedenymi v bodé (a) vyse, je Zastavce opravnén pozadovat po Zastavnim vériteli smluvni
pokutu ve vysi 200.000,- K¢ a uhrazenim smluvni pokuty se nevylucuje povinnost uhradit i ndhradu $kody.

IX. Komunikace

1. Veskera komunikace Gcastniki (a pro ucely ¢lanku VII. i Emitenta) v souvislosti s touto Smlouvou zaklada
pravni ucinky vici druhému ucastnikovi (pripadné Emitentovi) pouze v pripadé, Ze tato komunikace
soucasné splnuje nize uvedené podminky:

(a)
(a)

(b)

komunikace je v pisemné formé,

komunikace je v uznavané formé dle odstavce 2 tohoto ¢lanku (dale jen jako ,uznavana
forma*),

komunikace byla fadné dorucena na adresu tcastnika uvedenou v odstavci 3 tohoto ¢lanku
(dale jen jako ,,adresa smluvni strany“).

2.  Pisemnost se povazuje za dorucenou okamzikem doruceni za podminky dodrzeni uznavané formy a
doruceni na piislusnou adresu ucastnika k rukdm prislusnych osob. Za uznavanou formu pro komunikaci
ucastnikd se povazuje kterakoliv z nasledujicich pisemnych metod komunikace:

Uzndvana forma Okamzik doruceni
Osobni dorucovani pisemnosti Dorucéenim pisemnosti na adresu ti¢astnika k rukdm
prislusné osoby.
Doporucenou postovni zasilkou spolecnosti Patym (5.) dnem po odeslani pisemnosti na adresu
Ceska posta, s.p., nebo mezinarodné ucastnika.

uznavanymi provozovateli poStovnich a
zahranic¢nich postovnich sluzeb - FedEx, DHL,

PPL, UPS

Elektronickou posStou - emailem Reakci na e-mailovou zpravu, jinak do tii dnii po
odeslani.

Datovou schrankou Okamzikem prihlaSeni opravnéné osoby do datové
schranky nebo uplynutim 10 dni od doruceni do datové
schranky.

3.Adresy ucastnikii:
osoba PoStovni dorucovaci E-mailova adresa Datova schranka
Zastavce
Zastavni upvest s.r.o.,
veéritel Jindrisska 937/16, reporting@upvest.cz ID: ¢5nc993
110 00 Praha 1
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Emitent UDI Husovice Project
Gama a.s.,
Archeologicka
2256/1, Stodiilky,
155 00 Praha 5

X. Zavérecéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smlouva miiZze byt ménéna
nebo dopliovdna pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemného dodatku, neni-li ve
Smlouvé stanoveno, Ze jedna ze smluvnich stran mizZe rozhodnout ¢i stanovit jinak.

Tato Smlouva a veskeré pravni vztahy z ni vyplyvajici se ridi ¢eskym pravnim fadem. Tato smlouva je
sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré naroky a pohledavky Zastavniho véritele vyplyvajici z této Smlouvy,
je Zastavni véritel opravnén vici Zastavci uplatnit v prodlouzené promlceci 1hité v délce patnicti let.
Zastavce a Zastavni véritel rovnéZ sjednavaji, Zze pokud bude Zastavce povinen dat jistotu, splni tak pouze
ziizenim zastavniho prava k nemovitosti, a to tak, aby takové zastavni pravo bylo ve prospéch Zastavniho
véritele zrizeno v prvnim poradi, nestanovi-li Zastavni véritel jinak.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. d) obCanského zakoniku se nepouzije.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (vCetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s ni a sport tykajicich se jeji
existence, platnosti ¢i ukonceni) budou rozhodovany Obvodnim soudem pro Prahu 1.

Pokud néjaka lhita, ujednani, podminka nebo ustanoveni této Smlouvy budou prohlaseny prislu§nym
organem za neplatné, netcinné ¢i nevymahatelné, ziistane zbytek ustanoveni této Smlouvy v plné platnosti
a ucinnosti a nebude v Zddném ohledu ovlivnén, naruSen nebo zneplatnén. Smluvni strany se pro takovy
ptipad zavazuji, Ze neplatné, neticinné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym smluvnim ujedndnim ve
smyslu této Smlouvy, které bude platné, i¢inné a vymahatelné.

Zastavce podpisem této Smlouvy dale prohlasuje, Ze prevzal kopii smlouvy o tvéru a rovnéz, Ze je mu
znama vySe uroku (jak béZnych, tak urokd z prodleni) vztahujicich se k ivéru dle Smlouvy o uvéru.
Smluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze veSkera ustanoveni a podminky této Smlouvy byly
dohodnuty mezi smluvnimi stranami svobodné, vaZné a urcité, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pripojuji za ptilohou ¢. 1 své podpisy.
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Priloha ¢. 1
Povinnosti dle Smlouvy o avéru

Pro ucely clanku VIIIL. odstavce 1. pism. (a) bodu této Smlouvy maji niZe uvedené pojmy s velkymi pismeny
vyznam dle Smlouvy o uvéru a povinnostmi dle Smlouvy o Gvéru se rozumi:

(a) neuhrazeni jistiny, Groku ¢i jiného p¥islusenstvi Uvéru v souladu se Smlouvou o tivéru, a toto poruseni
neni napraveno ani ve l1htté tii (3) pracovnich dni;

(b) poruseni povolenych hodnot LTC nebo LTV a toto poruseni neni napraveno ani ve 1hité dvaceti (20)
pracovnich dni, pfi¢emZ naprava tohoto poruseni je mozna formou deponovani ¢astky k napravé
poruseni téchto financ¢nich kovenantti na specialnim uctu Emitenta;

(c) Emitent uzaviel smlouvu o Uplatném ¢i beztplatném prevodu Nemovitosti v rozporu se Smlouvou o
uvéruy, a toto poruseni neni napraveno ani ve lhiité péti (5) pracovnich dng;

(d) Emitent poskytl jiné nez povolené zatizeni dle Smlouvy o Gvéru nebo eviduje financni zadluZeni
piredcasné splatné po dobu delsi nez 30 dni, a toto poruseni neni napraveno ani ve 1hité dvaceti (20)
pracovnich dng;

(e) Ve vztahu k Emitentovi bylo zahajeno insolvencni fizeni a toto insolvencni rizeni nebylo zastaveno ani
do 30 dni od jeho zahijeni, popt. v ramci exeku¢niho fizeni nebyla podkladova pohledavka uhrazena
ani do 30 dni od zahajeni exekuc¢niho fizeni ¢i Emitent vstoupil do likvidace.

Misto: Misto:
Datum: Datum:

Zastavce Zastavni véritel
upvest s.r.o.
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Clen predstavenstva emitenta, spole¢nosti UDI Husovice Project Gama a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1,
Stodtilky, 155 00 Praha 5, IC: 087 53 521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 24951, timto souhlasi se zfizenim zastavniho prava k__ ks (slovy ,, kustim*) listinnych
akcii na jméno emitenta UDI Husovice Project Gama a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodiilky, 155 00
Praha 5, IC: 087 53 521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
24951, které predstavuji podil na zakladnim kapitalu ve vysi ___ %.

Clen predstavenstva Emitenta
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