SMLOUVA 0 ZASTAVENI PODILU V KORPORACI A VYKONU HLASOVACICH PRAV
dle § 1320 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
(,obcansky zakonik")

kterou uzaviraji:

sidlo:

ICO:

spisova znacka vedena u
zastoupena

(dale rovnéz jako ,Zastavce*)
na strané jedné
a

upvest s.r.o.

sidlo: Jindrisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha

1CO: 058 35 526

spisova znacka C 348226 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena

(dale rovnéz jako ,Zastavni véritel)

na strané druhé

(Zastavce i Zastavni véritel spolecné dale rovnéz jako ,smluvni strany*)

Clanek 1
Uvodni ustanoveni a definice

1.1 Zastavce prohlasuje, Ze je spoletnikem obchodni spole¢nosti UDI Husovice Project Beta
s.r.0., se sidlem Archeologick4 2256/1, Stodfilky, 155 00 Praha 5, ICO: 299 90 220, zapsané
v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 455507 (dale
rovnéz jako ,Spolec¢nost” ¢i ,Dluznik“). Zapsany zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 200 000
K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych) a je tvoren penézitymi vklady. Zakladni kapital
Spolecnosti je splacen ze 100 %. Zastavce je vyluénym vlastnikem obchodniho podilu o
velikosti __ % splaceného ze 100 %, jeZ odpovida vkladu do zakladniho kapitalu Spole¢nosti
ve vysi___ 000 K¢ (dale rovnéz jako ,Podil*).

1.2 V této Smlouvé, pokud z kontextu nevyplyva jinak, maji terminy svelkymi pismeny
nasledujici vyznam:
»,Smlouva o avéru“ znamena Smlouvu o poskytnuti tcelového uvéru ze dne
_.9.2026 uzavienou mezi Dluznikem jako uvérovanym a
Zastavnim véritelem jako uvérujicim;
,Ovérové dokumenty” znamena Smlouvu o Uvéru, tuto smlouvu a ostatni zajiStovaci
dokumenty podle Smlouvy o uvéru.
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»Zajisténé dluhy“ znamena vesSkeré penézité dluhy Dluznika a Zastavce vici
Zastavnimu véfiteli vzniklé na zakladé Uvérovych dokumentti
nebo v souvislosti s nimi, skladajici se z dluhti na:

(i) splaceni jistiny uvéru poskytnutého Zastavnim
véritelem Dluznikovi na zakladé Smlouvy o Uvéru;

(ii) zaplaceni tUrokii a jiného prisluSenstvi uveéru
poskytnutého podle Smlouvy o Gvéru;

(iii) splnéni jakychkoli jinych penézitych dluht, které ma
Dluznik nebo Zastavce splnit na zakladé Uvérovych
dokumenti (vCetné poplatkd, smluvnich pokut,
nahrady Skody a ndhrady naklad ¢i jinych vydajt);

(iv) uhradu nakladl nebo vydaji divodné vynalozenych
v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem
prav ¢i zajisténi podle Uvérovych dokumentt;

(v) splnéni jakychkoli jinych penézitych dluht, které ma
Dluznik nebo Zastavce splnit a které vznikly v
disledku  zruSeni, wukonceni, odstoupeni ¢i
vypovézeni Uvérovych dokumentti (véetné naroku na
vydani bezdivodného obohaceni v souvislosti s
nicotnosti, neplatnosti a/nebo nevymahatelnosti
Uvérovych dokumenti);

(vi) splnéni veSkerych dalSich existujicich, podminénych
nebo budoucich penézitych dluhli vzniklych podle
Uvérovych dokumentli nebo v souvislosti s nimi
vCetné prislusenstvi,

s tim, Ze dluhy popsané v odstavci (i) az (vi) zahrnuji dluhy jiz

existujici, podminéné a dluhy, které budou teprve vznikat po

dobu od uzavieni této Smlouvy az do 31.12.2037, a to do
maximalni vySe 000,- K¢ (slovy:

korun ceskych).

«

»Zastavni pravo’ znamena zastavni pravo KkPodilu zfrizené ve prospéch

Zastavniho véritele v souladu s ¢l. 2.1 této Smlouvy.
,Zastava“ znamena Podil.

»Znalec" znamena kteroukoli ze spole¢nosti (i) KPMG Ceska republika,
s.r.o.,, ICO: 005 53 115, se sidlem PobteZni 648/1a, 186 00
Praha 8, nebo (ii) PricewaterhouseCoopers Ceska republika,
s.r.0., ICO: 610 63 029, se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00
Praha 4, nebo (iii) E & Y Valuations s.r.o., 1CO: 161 90 581, se
sidlem Na Florenci 2116/15,110 00 Praha 1 nebo (iv) Delloitte
Advisory s.r.o., ICO: 275 82 167, se sidlem Italska 2581/67,
Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Clanek 2
Zrizeni zastavniho prava

2.1 Zastavce timto zrizuje zastavni pravo k Podilu (dale rovnéz jako ,Zastavni pravo“) a Zastavni
véritel toto zastavni pravo prijima. Zastavni pravo vznika jeho zdpisem do obchodniho

rejstriku.

2.2 Zastavni pravo zajistuje v€asné, Uplné a radné splnéni Zajisténych dluh.
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2.3

Zastavce timto dale ztizuje ve prospéch Zastavniho véritele pravo vykonu hlasovacich prav
spojenych s Podilem ve smyslu § 1323 obcanského zakoniku, zejména pravo hlasovat na
valné hromadé Spolecnosti anebo pravo vykonavat plisobnost nejvyssiho organu ve smyslu
§ 12 odst. 1 zadkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (,Hlasovaci
prava“). Nestanovi-li tato smlouva vyslovné jinak:
(a) v ptipadé, Ze byla poruSena jakakoliv podminka Smlouvy o dvéru uvedena
v priloze ¢. 1 této smlouvy, mize Zastavni véritel vykonat Hlasovaci prava; pro
ucely vykonu Hlasovacich prav dle tohoto ¢lanku 2.3 na valné hromadé je
dostacujici, Ze bylo doruceno Oznameni o prevzeti hlasovacich prav dle bodu (b)(i)
niZe (to plati i pro ucely prokazani tohoto opravnéni vykonu Hlasovacich prav viici
notari nebo svolavateli valné hromady) a nemusi byt fakticky prokazano poruseni
bodi uvedenych v priloze €. 1 této smlouvy;

(b) opravnéni Zastavniho véritele k vykonu Hlasovacich prav:

(i) vznika okamZikem, kdy bude Spole¢nosti doruceno pisemné oznameni, ve
kterém Zastavni véritel (po splnéni podminek dle pismena (a) vySe) oznami
Spolecnosti, Ze se v souladu s touto smlouvou ujima vykonu Hlasovacich prav
(,O0znameni o prevzeti hlasovacich prav); a

(ii) zanikd okamzikem, kdy bude Spole¢nosti doruc¢eno pisemné oznameni, ve
kterém Zastavni véritel oznami Spolec¢nosti, Ze se v souladu s touto smlouvou
vzdava vykonu Hlasovacich prav (,0znameni o vzdani se vykonu
hlasovacich prav“) nebo radnym zaplacenim Zajisténych dluhd, podle toho,
co nastane diive;

(9 prostirednictvim Oznameni o prevzeti hlasovacich prav se Zastavni véritel mize za
podminek stanovenych v tomto ¢lanku 2.3 ujmout (a prostiednictvim Oznameni o
vzdani se vykonu hlasovacich prav vzdat) vykonu Hlasovacich prav kdykoli po
vzniku zastavniho prava k Zastavé podle této smlouvy, a to i opakovang;

(d) kopii kazdého Ozndmeni o prevzeti hlasovacich prav a Oznameni o vzdani se
vykonu hlasovacich prav zasle Zastavni véritel pro informaci Zastavci (nedoruceni
této kopie Zastavci vSak nema vliv na vykon Hlasovacich prav);

(e) Zastavce vykonava Hlasovaci prava:

(i) do okamziku doruceni Oznameni o ptevzeti hlasovacich prav Spole¢nosti; a

(i) v kaZdém obdobi pocinajicim okamZikem zaniku opravnéni Zastavniho
véritele k vykonu Hlasovacich prav dle této smlouvy az do doby doruceni
dalsiho Oznameni o prevzeti hlasovacich prav Spolecnosti.

2.4 V pripadé, ze Zastavni vétitel doru¢i Ozndmeni o prevzeti hlasovacich prav Spolec¢nosti

2.5

vrozporu s podminkami uvedenymi v ¢lanku 2.3 pism. (a) vySe, je Zastavce opravnén
pozadovat po Zastavnim vériteli smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun Ceskych) za kazdé jednotlivé neopravnéné doruceni Oznameni o pievzeti hlasovacich
prav Spolecnosti; uhrazenim smluvni pokuty se nevylucuje povinnost uhradit i ndhradu
Skody. Zastavni véritel se zavazuje postupovat pti vykonu Hlasovacich prav s péci radného
hospodare.

Zastavce se zavazuje, Ze Zastavu dle této smlouvy (tj. Podil) bez pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele nepievede na treti osobu ¢i jakkoliv nezatizi, s vyjimkou pripadu
povolenych ve Smlouvé o Gvéruy, a to ode dne podpisu této smlouvy do okamziku tplného
splnéni Zajisténych dluhd, nejdéle vsak do 31.12.2037. Zakaz zcizeni a zatiZeni Zastavy
trvajici po dobu trvani Zastavniho prava zrizeného na zakladé této smlouvy je ztizovan jako
vécné pravo, proto bude zapsan do obchodniho rejstiiku spolu se Zastavnim pravem dle této
smlouvy.
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2.6 Zapis Zastavniho prava

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Zastavce je povinen zabezpecit, Ze Spole¢nost podd navrh na zapis Zastavniho
prava do obchodniho rejstriku nejpozdéji do tri (3) pracovnich dnd po uzavieni
této smlouvy s tim, Ze tento navrh musi byt svou formou a obsahem v souladu s
pozadavky cCeského prava tak, aby byl povolen zapis Zastavniho prava do
obchodniho rejstriku. Zastavce a Spolecnost zarovei ucini vSe dalsi, co mlize byt
rozumné pozadovano, aby Zastavni pravo bylo zapsano co nejdrive a Spolecnost
nevezme podany navrh na zapis Zastavniho prava zpét bez predchoziho
pisemného souhlasu Zastavniho véritele.

Zastavce je povinen zabezpecit, Ze Zastavnimu vériteli bude doloZeno splnéni
povinnosti uvedené v prvni vété ¢lanku 2.6(a) predlozenim kopie navrhu na zapis
Zastavniho prava do obchodniho rejstiiku s otiskem podaciho razitka ptislusného
soudu, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnili po uzavieni této smlouvy.

Do péti (5) pracovnich dni poté, co bude Zastavni pravo zapsano do obchodniho
rejstiiku, je Zastavce povinen predlozit Zastavnimu vériteli original vypisu z
takového rejstiiku ¢i seznamu, na kterém bude ptislusny zapis uveden.
Ustanovenimi tohoto ¢lanku 2.6 neni doteno pravo Zastavniho véritele podat
navrh na zapis Zastavniho prava do obchodniho rejstiiku samostatné. V takovém
ptipadé je Zastavce povinen poskytnout Zastavnimu vétiteli veSkerou nezbytnou
soucinnost.

Zastavce a Zastavni vétitel timto v souvislosti se Zastavnim pravem souhlasi se
svym zapisem do obchodniho rejstiiku.

Clanek 3
Uspokojeni ze Zastavy

3.1 Neni-li kterykoli ze Zajisténych dluht véas a radné splnén, ma Zastavni véritel pravo na
uspokojeni Zajisténého dluhu vykonem Zastavniho prava a uspokojenim se ze Zastavy
kterymkoliv ze zpilsobl uspokojeni umoznénych pravnimi predpisy v dobé takovéhoto
uspokojeni, a to zejm.:

(a)
(b)

(©)

soudnim prodejem Zastavy; ci

prodejem Zastavy ve verejné drazbé,

anebo zpiisoby sjednanymi niZe (za niZe sjednanych podminek), tedy:
primym prodejem Zastavy vymezenym v clanku 3.4 nize (,PFimy prodej*).

3.2 Zastavni véritel je opravnén zpenézit Zastavu nejdiive po uplynuti 30 (slovy: tiiceti) dnt
poté, co Zastavni vétitel zapoceti vykonu Zastavniho prava podle této smlouvy oznamil
Zastavci (resp. nechal zapsat do obchodniho rejstriku, podle toho, co nastane pozdéji).

3.3 Privykonu Zastavniho prava je Zastavni véritel povinen postupovat s odbornou péci, pricemz
postup v souladu s ujednanimi niZe je smluvnimi stranami povazovan za postup v souladu s
timto poZadavkem.

3.4 Primy prodej Zastavy

(a)

V pripadé, Ze se Zastavni véritel rozhodne vykonat Zastavni pravo Primym
prodejem, uskute¢ni se takovy primy prodej na zakladé smlouvy o pievodu
Zastavy uzaviené mezi Zastavnim véritelem a tieti osobou, ktera bude vybrana
Zastavnim véritelem na zakladé verejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku dle

v v ((

ust. § 1772 a nasl. obc¢anského zakoniku (,Verejna soutéz”).
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(b)

(c)

(d)

(e)

(0
(8

(h)

()

Jednou z podminek prodeje Zastavy prostiednictvim Pfimého prodeje je urceni
hodnoty Zastavy Znalcem vybranym Zastavnim véritelem, piricemz toto znalecké
ocenéni nesmi byt ke dni zpenéZeni Zastavy starsi nez 3 mésice. Hodnota Zastavy
bude Znalcem stanovena jako cena obvykla; pokud bude hodnota Zastavy urcena
cenovym rozpétim, povazuje se za hodnotu primeér nejvyssi a nejnizsi hodnoty
tohoto rozpéti. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze jsou
si védomy skutecnosti, Ze v pripadé zde sjednanych Znalci se nejedna o znalce,
znalecké kancelare ¢i znalecké ustavy ve smyslu zakona ¢. 254/2019
Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech, ve znéni pozdéjsich
piredpisti a vyslovné souhlasi s tim, Ze shora uvedené ocenéni nebude mit formu a
néalezitosti znaleckého posudku ve smyslu uvedeného zakona.

Zastavni véritel predem pisemné oznami Zastavci sviij zameér provést Primy prodej
v souladu s ust. § 1362 Obcanského zakoniku (,0znameni o prodeji“). Oznadmeni
o prodeji musi obsahovat informace o planovaném postupu Pfimého prodeje v
souladu s poZzadavky na Verejnou soutéz podle obcCanského zakoniku, vCetné
zplsobu jejiho zverejnéni, pripadném vyuziti sluzeb tietich osob a hodnotu
Zastavy stanovenou Znalcem.

Zastavce bez zbytetného odkladu po Zadosti Zastavniho véfitele poskytne
Zastavnimu vériteli veSkeré dokumenty a informace tykajici se Zastavy, které
Zastavni véritel bude povaZovat za nezbytné pro ticely provedeni Verejné soutéze.
Zastavni veéritel takové dokumenty a/nebo informace miize poskytnout tietim
osobam, které projevi zajem o koupi Zastavy. Pokud Zastavce neposkytne
prislusné dokumenty a/nebo informace Zastavnimu vériteli do 10 pracovnich dni
poté, co k tomu byl vyzvan, bude Zastavni véritel opravnén provést Verejnou
soutéz a Primy prodej vyhradné na zakladé dokumentt a informaci které ma v
daném okamziku k dispozici.

Zastavni véritel konani Verejné soutéze vhodnym zpiisobem zveiejni. V kazdém
pripadé vSak bude konani Vetejné soutéZe alesponi dvakrat ozndmeno inzerdtem
zvefejnénym v Hospodarskych novinach nebo v jakémkoliv jiném dennim tisku
vydavaném v Ceské republice.

v v/

Podminkou Verejné soutéZe bude mj. nejnizsi nabidkova cena za koupi Zastavy ve
vysi odpovidajici alespont 90 % hodnoty Zastavy stanovené Znalcem.

Lhita pro podani nabidek zajemci o koupi Zastavy ve Verejné soutézi bude Cinit
alespon 30 dni pocinaje dnem oznameni Vefejné soutéze dle druhé véty clanku
3.4(e) této Smlouvy.

Zastavni véritel vybere nejvhodnéjsi nabidku na zakladé svého uvazeni tak, aby byl
maximalizovan vynos z Pfimého prodeje. Za timto Ucelem bude preferovat
ptredevsim, nikoliv v§ak vyhradné, nabidky s vyssi kupni cenou za Zastavu oproti
nabidkam s nizs$i kupni cenou. Zastavni véritel vSak bude opravnén vybrat téz
nabidku sniz$i kupni cenou v ptipadé, Zze takova nabidka jako celek bude
ekonomicky vyhodnéjsi pro realizaci Pfimého prodeje (s ohledem zejména, nikoliv
vSak vyhradné, na splatnost kupni ceny, smluvni pokuty, odpovédnost Zastavniho
véritele, danové zatiZeni, bonitu zijemce a dalsi rizika). Zastavni véritel je
opravnén odmitnout vSechny podané nabidky, pokud Zzadna znich nebude
ekonomicky vhodna pro vykon Zastavniho prava.

Po vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude Zastava pirevedena na vybraného zajemce
na zakladé smlouvy o prevodu Zastavy uzaviené mezi Zastavnim véritelem jako
prevodcem a prisluSnym zajemcem jako nabyvatelem. Zastavce je povinen
poskytnout Zastavnimu vériteli a/nebo vybranému zdjemci veskerou soucinnost
nezbytnou k platnému a G¢innému prevodu Zastavy na vybraného zajemce.

V pripadé, Ze ve Verejné soutézi nebude podana zZadna nabidka nebo Verejna
soutéz neskonc¢i dspéSnym prodejem Zastavy, bude Zastavni vétitel opravnén
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

v v/

opakovat Vetejnou soutéz za podminky nejniZsi nabidkové ceny na koupi Zastavy
ve vysi odpovidajici alespont 70 % hodnoty stanovené Znalcem. Pokud ani v
takovém ptipadé nebude podana zZadna nabidka nebo Verejna soutéz neskonci
uspéSnym prodejem Zastavy, bude Zastavni vétitel opravnén vyhlasit Verejnou
soutéz bez jakéhokoliv omezeni nejnizsi nabidkové ceny znovu, a to i opakované.
V téchto pripadech se ustanoveni tohoto ¢lanku 3.4 pism. (e) - 3.4 pism. (i) pouziji
obdobné (s vyjimkou podminky nejnizsi nabidkové ceny).

Po vykonu Zastavniho prava Zastavni véritel zasle Zastavci ve lhiité 30 pracovnich dni
vyCisleni vytézku ze zpenézeni Zastavy a nakladl spojenych s vykonem Zastavniho prava.
Zastavni veéritel Zastavci rovnéz sdéli, jak s vytézkem bude nalozeno. Pro vylouceni
pochybnosti, Zastavni véritel ma vici Zastavci pravo na nahradu nutnych nakladu
vynaloZenych pti vykonu Zastavniho prava.

Vznikne-li Zastavnimu vériteli uspokojenim Zajisténych dluht ze Zastavy vytézek presahujici
vysi splatnych Zajisténych dluhg, vyplati jej Zastavci do 15 pracovnich dnili od okamziku, kdy

s ANv v

Zastavnimu vériteli bude takovy vytéZek predan.

Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné stavajici pravni Upravy zavedenim nové
moZnosti uspokojeni ze Zastavy a bude-li to nezbytné pro Ucinny vykon Zastavniho prava dle
této Smlouvy, zavazuje se Zastavce uzaviit dodatek, nebo jinak zménit tuto Smlouvu,
umoziujici toto nové uspokojeni ze Zastavy, a to do deseti pracovnich dni od obdrzeni
navrhu takového dodatku od Zastavniho véftitele.

Clanek 4
Komunikace

Veskera komunikace ticastnikl (a pro ucely ¢lanku 2.3 i Spolecnosti) v souvislosti s touto
smlouvou zaklada pravni ucinky vic¢i druhému ucastnikovi (ptripadné Spolecnosti) pouze v
pripadé, ze tato komunikace soucasné spliuje nize uvedené podminky:

(a) komunikace je v pisemné formé,

(a) komunikace je v uznavané formé dle 4.2 tohoto ¢lanku (dale jen jako ,uznavana
forma“),

(b) komunikace byla fadné dorucena na adresu tcastnika uvedenou v odst. 3 tohoto

¢lanku (dale jen jako ,adresa ucastniki*).

Pisemnost se povazuje za dorucenou okamzikem doruceni za podminky dodrzeni uznavané
formy a doruceni na prisluSnou adresu ucastnika k rukdm ptisluSnych osob. Za uznavanou
formu pro komunikaci ucastnikd se povazuje kterakoliv z nasledujicich pisemnych metod
komunikace:

Uznavana forma Okamzik doruceni

Osobni dorucovani pisemnosti Dorucenim pisemnosti na adresu dcastnika

k rukdm prislusné osoby.

Doporucenou postovni zasilkou spole¢nosti | Patym (5.) dnem po odeslani pisemnosti na
Ceska posta, s.p., nebo mezinarodné adresu ucastnika.
uznavanymi provozovateli poStovnich a
zahrani¢nich postovnich sluzeb - FedEx,
DHL, PPL, UPS

Elektronickou postou - e-mailem Reakci na e-mailovou zpravu, jinak do tfi dnti po

odeslani.

Strana 6




4.3 Adresy ucastniki:

osoba Postovni dorucovaci E-mailova adresa
Zastavce
Zastavni upvest s.r.o., Jindrisska reporting@upvest.cz
véritel 937/16,110 00 Praha 1

Spolecnost UDI Husovice Project Beta
s.r.o., Archeologicka 2256/1,
Stodilky, 155 00 Praha 5

Clanek 5
Trvani Zastavniho prava

5.1 Nevyplyva-li z kogentnich ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist jinak, Zastavni
pravo zanikne okamZikem, kdy budou splnény obé nasledujici podminky: (i) nebudou
existovat zadné Zajisténé dluhy a (ii) bude ziejmé, Ze Zadné dalsi Zajisténé dluhy jiZ nemohou
vzniknout. Zastavni pravo dale zanika dalSimi zplsoby v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

5.2 Dojde-li k zaniku Zastavniho prava fadnym a véasnym splnénim veSkerych Zajisténych dluh,
zavazuje se Zastavni véritel predat Zastavci na jeho zadost do péti (5) Pracovnich dnti
pisemné potvrzeni o zaniku Zastavniho prava a poskytnout na jeho Zadost potiebnou
soucinnost k vymazu Zastavniho prava z obchodniho rejstiiku.

Clanek 6
Zavérecna ustanoveni

6.1 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pricemz
zastavni pravo vznika zapisem do prislusného obchodniho rejstiiku, ve kterém je Spolecnost
zapsana.

6.2 Postoupi-li nebo prevede-li Zastavni véritel sva prava a povinnosti ze Smlouvy o uvéru v
souladu se Smlouvou o Uvéru na jinou osobu, Zastavni pravo a vSechna ostatni prava a
povinnosti Zastavniho vétitele podle této smlouvy prejdou na tuto osobu. Zastavce potvrzuje
svilij souhlas s prechodem prav a povinnosti Zastavniho véritele podle predchozi véty (ai s
pripadnym postoupenim téchto prav a povinnosti ve smyslu § 1895 obc¢anského zakoniku) a
zavazuje se, Ze na vyzvu Zastavniho véritele nebo této nové osoby pisemné potvrdi svij
souhlas s takovym postoupenim nebo prevodem.

6.3 Stejné ucinky jako doruceni jakéhokoli pisemného pravniho tikonu druhé smluvni strané ma
odmitnuti takovéto strany pisemny ukon prevzit. V pripadé, Ze pisemné podani nebude
prevzato druhou smluvni stranou, se za doruceni pisemného podani povazuje uplynuti patého
(5.) dne po odeslani podani druhé smluvni strané, byla-li zasilka odeslana poStovni prepravou
prostiednictvim doporuceného dopisu.

6.4 Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze nejsou omezeny pravnimi predpisy, rozhodnutim
soudu nebo rozhodnutim statniho orgdnu ve smluvni volnosti tykajici se predmétu této

smlouvy.

6.5 V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, neuc¢inné nebo
nevykonatelné, nebude tim dot¢ena platnost, ticinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
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ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby
neplatné, netucinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim
platnym, G¢innym a vykonatelnym, které v nejvy$si moZzné mife zachovava ekonomicky ucel
zamySleny neplatnym, netc¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. TotéZ plati i pro
pripad smluvni mezery.

6.6Tato smlouva nenf uzavirdna v tisni, za nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze stran,
vyjadruje svobodnou a vaznou viili smluvnich stran, které si jeji znéni precetly a souhlasi s

nim, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6.7Tato smlouva se ridi ceskym pravnim fadem. Otazky vyslovné neupravené touto smlouvou se
tidi zdkonem ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v i¢inném znéni.

Tato smlouva je sepsana ve trech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran a jedno vyhotoveni slouzi pro zapis zastavniho prava do obchodniho rejstriku.

[ZBYTEK STRANY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY]
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Priloha ¢. 1
[Podminky dle Smlouvy o tivéru]

Pro dcely ¢lanku 2.3 pism. (a) této smlouvy maji niZze uvedené pojmy s velkymi pismeny
vyznam dle Smlouvy o véru a podminkami dle Smlouvy o tivéru se rozumi:

(a) Neuhrazeni troku nebo jistiny nebo jiného ptislusenstvi Uvéru v souladu se Smlouvou o
uveéru (¢lanek 7.1 a 8.2 Smlouvy o uvéru) a nasledné neuhrazeni takto vzniklych dluhti do
3 pracovnich dni od pisemné vyzvy Zastavniho véritele;

(b) Zesplatnéni Uvéru dle Smlouvy o Gvéru (¢lanek 17.13 Smlouvy o uvéru) ¢ zesplatnéni
pohledavky jiného vétitele ivérovaného, s naslednym neuhrazenim takto vzniklych dluht
do 5 pracovnich dnti od pisemné vyzvy Zastavniho véritele;

(c) Poruseni povinnosti dodrzovat kovenant LTC (¢lanek 12.2 Smlouvy o ivéru) a/nebo LTV
(¢lanek 12.3 Smlouvy o tvéru), dle Smlouvy o tivéru bez napravy do 20 pracovnich dni od
pisemné vyzvy Zastavniho véritele (pro odstranéni pochybnosti je naprava mozna i
deponovanim finan¢nich prostifedkli nutnych knapravé poruSeni na specialnim
bankovnim uctu Zastavniho vétitele);

(d) Dluznik navysil zadluZeni od tretich osob v rozporu se Smlouvou o uvéru (¢i zvysil i
urokovou sazbu svych dluhti), ¢i navysil zadluzeni vnitroskupinovou zaptjckou/tvérem a
takové zadluZeni nebylo podrizeno splaceni pohledavek ze Smlouvy o ivéru a/nebo toto
poruSeni nebylo jinak napraveno do 10 pracovnich dnli od pisemné vyzvy Zastavniho
véritele;

(e) DluZnik uzaviel smlouvu o uplatném nebo beziplatném prevodu Nemovitosti (popf.
jakékoli jiné nemovitosti) v rozporu se Smlouvu o Gvéru (tj. vyjma zasmluvnéni budouciho
prodeje Jednotek projektu Zajemctim o Jednotky projektu) bez napravy do 10 pracovnich
dnti od pisemné vyzvy Zastavniho véritele (napravou se rozumi bud’ vraceni do stavu pired
zcizenim nebo jiny uspokojivy vysledek pro Zastavniho véritele) nebo pouzil inkasované
platby od Zajemci o Jednotky projektu na refinancovani i snizeni Vlastnich zdroju ci
poskytnuti zapdjcky/avéru tireti osobé a nezhojil toto Poruseni ani do 10 pracovnich dnti
od pisemné vyzvy Zastavniho vétitele;

(f) DluZnik po vice neZ dvé testovaci obdobi (dva kalendarni mésice) neplni povinnost
dodrZovani Minimalnich prodejnich cen dle Smlouvy o Gvéru a nezjednal napravu ani do
10 pracovnich dnti od pisemné vyzvy Zastavniho véritele;

(g) Zastavce neni spolecnikem Dluznika, pticemz ktomuto stavu doSlo bez souhlasu
Zastavniho véritele a k napravé nedojde ani do 5 pracovnich dn;

(h) DluZnik bez souhlasu Zastavniho vétitele poskytl jiné neZ povolené zatiZeni dle Smlouvy
o uvéruy, pricemz toto zatiZeni mize mit negativni vliv na hodnotu Nemovitosti.

() Bylo zahajeno ve vztahu k Dluznikovi ¢i Zastavci insolvencni ¢i exekucni Fizeni tak, ze
predmétné tizeni nebylo zastaveno ani do 30 dnti od podani insolven¢niho navrhu a ve
vztahu k exeku¢nimu rizenti tak, ze podkladova pohledavka nebyla uhrazena do 30 dnti od

podani exekuc¢niho navrhu.
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V Praze dne

Jméno:
Funkece:

V Praze dne

upvest s.r.o.

Jméno:
Funkece:

Timto potvrzujeme, Ze jsme byli Zastavcem vyrozumeéni o ziizeni Zastavniho prava k Podilu a zZe
jsme obdrzeli kopii podepsané zastavni smlouvy:

V Praze dne

UDI Husovice Project Beta s.r.o.

Jméno:
Funkce:
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