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UDI Moravia Invest a.s.
Ucetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
(v tisicich K¢)

1. VSEOBECNE INFORMACE

Nazev: UDI Moravia Invest (dale jen ,spole¢nost”)

Sidlo: Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 13

Pravni forma: a.s.

Obchodni rejstfik: B 26859, Méstsky soud v Praze

Datum vzniku: 09.12.2021

Identifikaéni ¢&islo: 14039478

Predmét podnikani: Zprostredkovani v oblasti velkoobchodu za provizi

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Kategorie ucetni jednotky: Mikro ucetni jednotka
Rozvahovy den: 31.12.2025
Zapisy do obchodniho rejstiiku:
V prubéhu uéetniho obdobi nedoslo k zapisim do obchodniho rejstfiku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni uéetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakona o Ucetnictvi*) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro tcéetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni platném pro rok 2025 a 2024 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi*).

3. OBECNE UCETNi ZASADY A POUZITE UCETNi METODY
a) Zasady vedeni Gcetnictvi

Ugetnictvi je vedeno v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Castky v Ugetni zavérce a v pFiloze jsou zaokrouhleny na tisice deskych korun, neni-li uvedeno jinak.

b) Dlouhodoby nehmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je oceriovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni
a v8echny naklady s pofizenim souvisejici.

Uéetni odpisy dlouhcdobého nehmotného majetku jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané
doby ekonomické pouzitelnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana doba odpisovani v letech je stanovena
nasledovné:
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UDI Moravia Invest a.s.
Uéetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
(v tisicich K¢)

Doba pouzitelnosti Doba pouzitelnosti

2025 2024

Audiovizualni dila 16 1,6
Software 3 3
Ocenitelna préva (5 5
Goodwill 5 5
Jiny diouhodoby nehmotny majetek 5 B

Jestlize zUstatkova hodnota nehmotného majetku presahuje jeho odhadovanou uzitnou hodnotu nebo dochazi
k poklesu Ucetni hodnoty majetku, je k takovému majetku tvofena opravna polozka, ktera je uétovana na vrub
nakladd.

Dlouhodaby nehmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je deli nez jeden rok a pofizovaci cena nepfevysuje
120 tis. K¢ za polozku, je uctovan do nakladl pfi jeho pofizeni.

c) Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a
veskeré naklady s pofizenim souvisejici (napf. clo, dopravné, naklady na montaz). Dlouhodoby hmotny majetek
vytvoreny vilastni &innosti se ocefiuje viastnimi naklady. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje

o dotace podle § 47 odst.6 vyhlasky.

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku byly vypodteny na zakladé potizovaci ceny a pfedpokladané
doby ekonomickeé pouzitelnosti pfislusného majetku.

Pfedpokladana doba odpisovani v letech je stanovena nasledovné:

Doba pouzitelnosti Doba pouzitelnosti

2025 2024

Budovy, haly a stavby 30-50 30-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-10 3-10
Dopravni prostiedky 5 5
Jiny dlouhodoby majetek 3-10 3-10
Ocenovaci rozdily k nabytému majetku 15 15

Jestlize zustatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou uZitnou hodnotu
nebo dochazi k poklesu U€etni hodnoty majetku, je k takovému majetku tvofena opravna polozka.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Uctuji pfimo do naklad(. Rezerva je tvofena
na vyznamné opravy, které bude podle odhadu vedeni tieba provést v budoucich Gcetnich obdobich. Technické
zhodnoceni kazdého jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku pfesahujici 80 tis. K& za Ucetni obdobi je
aktivovano do hodnoty majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je deldi nez jeden rok a pofizovaci cena neprevysuje
80 tis. K& za polozku, je uc¢tovan do nakladl pfi jeho pofizeni.
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Uéetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
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d) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky a Uvéry s dobou splatnosti del$i nez jeden rok, majetkové
Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfiim a burzam. U dluhovych cennych papird se Uétuje o drokovém
vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozli§eny urokovy vynos je soucasti ocenéni pfislusného cenného
papiru.

Majetkové UcCasti predstavujici u€ast v oviadané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se ocefiuji
pofizovaci cenou, prfecenéni se Utuje do vlastniho kapitalu jako ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a
zavazkd.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife ucasti spole€nosti na
vlastnim kapitatu

Spole¢nost nema povinnost k datu sestaveni U¢etni zavérky evidovany finanéni majetek upravovat na realnou
hodnotu.

Pokud dochazi k poklesu tGcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecenuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna polozka.

e) Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drzené do splatnosti, viastni podily a vlastni akcie, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a
podily.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za ucelem provadéni transakci na finanénim trhu s
cilem dosahovat zisk z cenovych rozdill v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Kratkodoby finanéni majetek je ocenén pofizovaci cenou. K rozvahovému dni spoleénost preceriuje kratkodoby
finan¢ni majetek uréeny k obchodovéni redlnou hodnotou. Toto pfecenéni je v daném ucetnim obdobi
zachyceno ve vynosech, resp. nakladech souvisejicich s kratkodobym finanénim majetkem.

f) 2asoby

Spole¢nost v daném ucetnim obdobi neevidovala zadné zasoby.

g) Pohledavky a zavazky

Pohledavky a zavazky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji
pofizovaci cenou.

Ocenéni pochybnych pohiedavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realiza¢ni
hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.
Pohledavky a zavazky viéi spfiznénym spole¢nostem jsou vykazany nasledovné:

e pohledavky a zavazky v(ci spfiznénym spolenostem, které vznikly z obchodniho styku, jsou vykazany
v polozce pohledavky/zavazky z obchodniho styku

e pohledavky a zavazky vudi spole¢nikim jsou bez ohledu na miru vlivu spole¢nika ve spoleénosti
vykazany v polozce pohledavky/zavazky v(ci spole¢nikim

e pohledavky a zavazky vici spole¢nostem, které nejsou spoleéniky, a pfesto maji ve spoleénosti fidici
vliv, jsou vykazany v polozce pohledavky/zavazky — ovladajici a fidici osoba
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Uéetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
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e pohledavky a zavazky vici spoleénostem, ve kterych ma spole¢nost fidici vliv jsou vykazany v polozce
pohledavky/zavazky — ovladajici a fidici osoba

¢ pohledavky a zavazky vici spolecnostem, ve kterych ma spole¢nost podstatny vliv jsou vykazany
v polozce pohledavky/zavazky podstatny viiv

e pohledavky a zavazky vuéi sesterskym spole¢nostem jsou v zavislosti na viivu fidici spoleénosti
vykazany bud v polozce pohledavky/zdvazky - ovladajici a fidici osoba nebo v poloZzce
pohledavky/zavazky — podstatny viiv.

h) Penize a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky (hotovost, bankovni Ucty, ceniny) jsou ocenény ve jmenovité hodnoté.

i) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti pfedstavuje vysi kapitalu zapsanou v obchodnim rejstriku.

Jiny vysledek hospodafeni minulych let obsahuje rozdily ze zmén ugetnich metod nebo opravy nespravného
Uctovani, pokud jsou vyznamné.

) Prijaté Gvéry

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry jsou zauctovany v jejich jmenovité hodnoté.

k) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Uéetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos( a nakladu za
sledované obdobi.

Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat

l) Uétovani vynost a naklada

Vynosy a naklady jsou ¢asové rozliSeny, ij. jsou zafazeny do toho Ucetniho obdobi, do kterého vécné i casové
prislusi.

V souladu s principem opatrnosti spole¢nost G¢tuje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti
rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znama.
m) Pfepocet cizi mény

Majetek a zavazky v cizi méné jsou piepocitavany na Ceskou ménu pevnym kurzem, stanovenym na zakladé
kurzu CNB platnym vzdy na mésicni obdobi.

Cizoménova aktiva a pasiva penézité povahy jsou pfepocitavana v ramci rocni ucetni zavérky kurzem
zvefejnénym CNB k rozvahovému dni.

Realizované a nerealizované kursové zisky a ztraty actuji do finanénich vynos( nebo financnich nakladd
bé&zného roku.
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UDI Moravia Invest a.s.
Ucetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
{v tisicich K¢)

n) Cisty obrat za Gcetni obdobi

Cistym obratem se pro Ugely Udetnictvi rozumi vyse vynosl z prodeje vyrobk( a zbozi a z poskytovani sluzeb
za UCetni obdobi. Pro tcely uréeni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobk( a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model Ucetni jednotky. PFi uréovani téchto vynosu se piihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Gcetni jednotka plisobi, a k podstaté &innosti Uéetni jednotky pro jeji
zakazniky

o) Da z pfijmu

Dani z pfijmu ve vykazu zisku a ztraty za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené
dani.

Splatnou dan z pfijm0 spole¢nost vypodetla s pouzitim platné danové sazby z hospodarského vysledku,
upraveneho o stalé a pfechodné rozdily.

V pfipadé, ze GCetni zavérka predchazi konetnému vypocétu dané z piijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijmaQ.

Odlozena dan zohledriuje v8echny vyznamné doéasné rozdily mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze a jejich danovou hodnotou. Uplatiiuje se zde sazba dané z prijma pravnickych osob platna pro Géetni
obdobi, ve kterém se ofekava realizace odlozené dané. Odlozena danova pohledavka je zaluétovana, pokud je
pravdépodobné, ze bude mozné ji dafiové uplatnit v nasledujicich ucetnich obdobich.

p) Zmény zplsobu ocefiovani, srovnatelnost Gdaju z minulého a bé2ného obdobi

Ve srovnani s minulym uéetnim obdobim nedoslo k podstatnym zménam zplisobl ocenovani, odpisovani a
Uctovani.

4. DLOUHODOBY NEHMOTNY, HMOTNY A FINANCNi MAJETEK

Spoleénosti nevykazuje k rozvahovému dni majetek zatizen zastavnim pravem.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost nevykazuje k rozvahovému dni pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let a Zadné pohledavky
neuvedené v rozvaze.

6. ZAVAZKY

Spoleénost nevykazuje k rozvahovému dni zavazky s dobou splatnosti dels$i nez 5 let a zadné zavazky
neuvedené v rozvaze.

7. VYBRANE UDAJE O ZAMESTNANCICH

2025 2024

Primérny pfepocteny pocet zameéstnancl
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Uéetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
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Souhrnna vyse zaloh, =zavdavk(, zapuljéek, Gvérl apod.
poskytnutych &lenim fidicich, kontrolnich ¢&i spravnich organd
spole€nosti

8. INFORMACE, KTERE VYSVETLUJi A DOPLNUJi ROZVAHU A VYKAZ ZISKU A ZTRATY

V pribéhu Ucgetniho obdobi nedoslo k vyznamnym udalostem, které by nebyly zohlednény v sestavenych
vykazech spole¢nosti. Spole¢nost v pribéhu Géetniho obdobi nenabyla viastni akcie / vlastni podily.

9. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni rocni Géetni zavérky nedoslo k zadnym udélostem, které by
mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku k 31.12.2025.

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 02.03.2026

Statutarni organ
Ing. Radek Mensik
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